B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby,
na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformacia zastavaného Uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované tGzemie obce, kde UPN nepredpokladd vyraznii zmenu
funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych
zadsahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v sibore zavaznych regulativov. Jednd sa
v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod.

. nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdze sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Gzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 3) a st oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zistavby - nové rozvojové plochy (X/Y — X = poradové &islo, Y = skriteny
popis hlavného funkéného vyuZitia):

. 2,4,9 /r: Plochy rodinnych domov

. 11 /o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

. 6,7 [ro: Plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti
. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti
. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované tizemie obce:

. r: Plochy rodinnych domov

. b: Plochy bytovych domov

¢ 0: Plochy obcianskej vybavenosti

¢ v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

e f: Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy so ZivociSnou vyrobou

. u: Plochy vinohradnickych usadlosti
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$2: Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty

$3: Plochy rekredcie a Sportu — Sport a telovychova
$4: Plochy rekredcie a Sportu — zahradkové osady
d: Plochy dopravnej vybavenosti

t: Plochy technickej vybavenosti

z: Plochy parkovej zelene

c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce:

»k“: Po'nohospodarska krajina:
Orna poda

Trvalé travne porasty

Vinice

»€“: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky

Lesy

Nelesna drevinova vegetacia

Biocentra a biokoridory.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.12. Prehlad zdvaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.11.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centralnu zénu obce (pozri graficku ¢ast)

v zastavanom Uzemi obce podporovat rozvoj typického vinohradnickeho charakteru zastavby (kompaktna zastavba)
a charakter historického pddorysu, na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktura
a architektura, osobitne zachovanie ulicnej ciary definovanej pdvodnou zastavbou a realizacia stavieb so Sikmou
strechou orientovanou so sklonom do ulice valnovou, sedlovou), a to v ,¢astiach regulacnych blokov so $pecifickou
regulaciou” (pozri vykres €. 3)

zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom

- zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej zéastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zavainého statického narusenia
konstrukcie

vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatfiovat okrem iného aj poZiadavky na charakteristické pohlady, siluety
a panoramy dotknutych objektov

pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku pdévodnej Struktiry zéstavby, zachovat typicku siluetu
zéstavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce - Kostol sv. Martina biskupa a zachovat charakteristicky
regionalny vinohradnicky krajinny obraz Malokarpatskej vinnej oblasti
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podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uliénej fronte scieflom vytvorenia kontinudlneho uliéného
priestoru

pri vystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce

re$pektovat a dalej rozvijat existujice hmotovo-priestorové a kompozi¢né vztahy v Gzemi s dérazom najma v tychto
lokalitach:

- priestor centralnej Casti obce pri Obecnom urade (k. U. Velké T¢nie)

- priestor centralnej ¢asti obce pri MS a ZS (k. G. Malé T¢nie)

- priestor krizovatky pri kostole a parku pri kostole

- priestor pri obidvoch arealoch byvalého pofnohospodarskeho druzstva

urbanisticky dotvorit vyssie uvedené verejné priestory obce a vymedzenu centralnu zénu obce (osadenim prvkov

drobnej architektury, Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene
a pod.) — upravit najma priestory pri zariadeniach ob&ianskej vybavenosti

odstrariovat estetické afunkéné zavady (chatrajuce objekty, oplotenia, verejnd zeler, technickd a dopravna
vybavenost).

zddraznit vyznam vodnych pléch v Struktire obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi chodnikmi so
suvisiacou drobnou architekturou (lavi¢ky, spevnené plochy, svietidla a iné)

re$pektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v $pecifickych a pre organizéciu urbanistickej Struktdry obce
charakteristickych uzlovych priestoroch

zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji

nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr. rozsiahla
taZobna cinnost)

vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, materidl a pod.) s dérazom v Gzemir, b, o, ro

podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci prislusny
stavebny urad v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo
inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

pri lokalizacii novej zastavby re$pektovat stanovené ochranné, bezpeénostné a hygienické pasma, ako aj poZiadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov

re$pektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajtice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vSetkych objektov
- zéroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

pre jednotlivé regulaéné bloky reSpektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade kapitola B.12:
Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

- koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, spdsobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlaZzi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavaju.
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koeficient zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZzitia,
polohe rozvojového Uzemia vramci obce azohladruje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych ploch.

Vymedzenym Gzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene uddva pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna isukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky
vyuZivana pdda - okrem zastavanych aspevnenych pléch) vo vymedzenom uUzemi kcelkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu pocétom nadzemnych podlazi. Do tohto
poCtu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie. V pripade
niektorych regula¢nych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max.
konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dand aj
maximalna vyska objektov urc¢ena v metroch a merana od urovne prifahlej komunikacie.

Regulacia max. vySky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujicej zastavby.
V prielukdch existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska
objektov zarovern limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazZie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim” sa rozumie polovi¢né podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzena na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzena na
max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné
podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujlce stavby s vac¢sou vyskou.

pripustny spdsob zastavby pre rodinné domy

Regulativ upresnuje subor pripustnych spdsobov zastavby rodinnych domov, ktoré su pripustné v ramci
regula¢ného bloku, neudavané sposoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.

Pri umiestriovani rodinnych domov sa uvazuje najma s izolovanou zastavbou, zdruzena zastavba je pripustna len
v obmedzenom rozsahu.

Obmedzenia neplatia pre existujucu zdruZzenu zastavbu.

Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny
priestor.

Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor.
Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3
a viac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa
v rieSenom Uzemi nepodita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami
ako su stanovené pre radovu zastavbu.

min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy v regulacnom bloku a je ur¢eny v metroch
Stvorcovych.
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Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho mozné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou
pozemkov v existujucom zastavanom uUzemi obce av rozostavanych rozvojovych lokalitdich s mensou
vymerou, zapisanych v KN pred dfiom schvalenia ,UPN obce Vinosady“ (vynimka sa nevztahuje na prip. dalsiu
delbu pozemkov v zastavanom Uzemi obce s cielom vytvorit novy stavebny pozemok).

- pripustny spdsob oplotenia pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje rézne obmedzenia v spbsobe oplocovania pozemkov pre rodinné domy (najma z hladiska
priehladnosti a vysky), ktoré su pripustné vramci regulacného bloku, neuddvané spbsoby oplotenia su
v regulacnom bloku nepripustné.

- zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najma z hladiska umiestnenia - stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti, architektonického a stavebno-technického riesenia), ktoré su pripustné v ramci
regula¢ného bloku.

Definicie pojmov:
Stavebna Ciara

Stavebna ciara uréuje “pevnl” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej ¢iare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého uliéného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poZziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umoZfiovat Udribu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim dzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uZivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit aZ na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urdit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieeli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vy$ka stavieb na byvanie musia umoZfiovat najmi dodrianie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvdranie ploch zelene.

- Specifické regulativy

Regulativ urCuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické, krajinno-
ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky a nebolo mozné ich
vyjadrit v ramci spracovania véeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia je definovany subor nasledujtcich regulativov:
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. hlavné (prevladajuce) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyufzitia celého regula¢ného
bloku

o doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré st pripustné v ramci regula¢ného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuzitia celého regulacného bloku

. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulaéného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

. zachovat existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti v siéasnom rozsahu, orientovat sa na zvysenie kvalitativnej
Urovne jednotlivych druhov ob¢ianskej vybavenosti, skvalitiiovat jej stavebno-technicky a esteticky stav

. rekons$truovat a modernizovat obecné budovy a priestory, najma:
- objekt zékladnej skoly a telocvi¢ne (zvazit rekonstrukciu telocviéne resp. vystavbu novej viacuéelovej haly)

- futbalové ihrisko
. opravit a renovovat kultdrne pamiatky

. podporit vznik novych prevadzok komerénych sluZieb a obchodu, najmé rozvijat reStauraéné sluzby (najma spojené s
ochutndvkou miestnych vin) a ubytovacie sluzby (s vyuZitim rezerv v chatovej oblasti v Kuc¢isdorfskej doline, prip.
v areali kastiela), zvazit zriadenie pefiaznych a postovych sluzieb

. zlepSovat podmienky zdravotnej starostlivosti poskytovanej v obci, najma vyhodnotit moznosti zriadenia lekarskych
ambulancii (aj s moZnostou prenajimania rovnakych priestorov v réznych ambulantnych hodinach)

. rozvijat socidlne sluZby a starostlivost o starSich obanov, najmd vyhodnotit moZnosti zriadenia staciondra pre
déchodcov

. rozvijat skolstvo primerane velkostnej kategérii obce

. podporovat kultdrne aktivity na Gzemi obce a ¢innosti obéianskych zdruzeni, osobitne mladeze a vytvorit podmienky

pre zriadenie kulturno-spolocenského centra

. vytvorit Gzemné predpoklady pre vytvaranie novych $portovisk, najma mensieho viacuéelového ihriska

. podporovat Sportové aktivity na Uzemi obce a ¢innosti Sportovych klubov

. rekons$truovat a dobudovat verejné priestranstva, parkoviska a zelen

. rekons$truovat autobusové zastavky

. nové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalizovat v ramci rozvojovej plochy €. 11/0

. nové zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalizovat aj tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce

stanovuje pre navrhované zamery (pozri kapitolu B.12)

- nové zariadenia obdianskej vybavenosti lokalnej (najmi obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej pesej
dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako suéast rodinnych a bytovych domov (najmi na
prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia obdianskej vybavenosti centrdlnej umiestriovat v taZiskovych polohach obce (vyznamné uzly
vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti — najma cesty Il. triedy,
Pezinska ul., Skolskd ul. a Modranska ul.) tak, aby dotvarali kompoziénu kostru obce.

. kapacitu zariadeni zakladnej obc&ianskej vybavenosti v obci navrhovat so zohladnenim po¢tu obyvatelov obce

. v centre obce av existujucich resp. navrhovanych taZiskovych polohdch obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy
predaj

. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

. pri umiestriovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah

pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej STN.
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. z hladiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy:

- reSpektovat existujucu trasu cesty Il. triedy vrieSenom Uzemi avyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom:

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategorii C
9,5/70 v zmysle STN 73 6110

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategérii MZ 12
(11,5)/50 vo funkcnej triede B2 v zmysle STN 73 6110

- rezervovat koridor pre prelozku cesty 11/502 (bod 8.18.2. v &asti I., 1.7.2 v &asti Il. UPN regiénu BSK)

. z hladiska koncepcie rozvoja Zelezni¢nej dopravy:
- rezervovat koridor pre novu regiondlnu trat z Pezinku do Smolenic (bod 8.23.1 v &asti 1., 1.12 v ¢asti IIl. UPN
regionu BSK)
. z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy:

- rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionalnych cyklotras (bod 8.31 v Casti
I. UPN regiénu BSK)

- rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti miestnych cyklotras

. navrh dopravnej siete Uzemia riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vietkych druhov dopravy, s uprednostnenim tych
druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava)

. zabezpedit a ponuknut dopravné riesenia, ktoré si dostupné pre vsetkych obdanov, predovsetkym s ohladom na
vyznamné zdroje a ciele denného pohybu o0s6b, zvysit bezpecnost premavky, znizit stupen znecistenia ovzdusia, hluk,
sklenikové plyny aspotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity a kvality vidieckeho prostredia a verejnych
priestorov v zaujme obcanov

. re$pektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktdry SR do roku 2030

. reSpektovat Operatny program integrovana infrastruktura na roky 2014-2020

. postupovat v sulade s uznesenim vlady ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
vSR

. pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzadjomne prepojenu siet, ktord zabezpeéi moznost plynulého a bezpeéného

pohybu chodcov a cyklistov

. dobudovat a rekonstruovat miestne komunikacie

. dobudovat a rekonstruovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

. rekons$truovat a modernizovat autobusové zastavky

. pokial moZno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikdcii, aby sa nezvySovali

naklady na vybudovanie technickej infrastruktiry

. zabezpedlit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Gcelom vystavby komunika¢ného napojenia perspektivnych
rozvojovych ploch

. v dalsich stupnoch PD:

- pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdi? ciest zachovat priestorovi rezervu na vybudovanie chodnikov
so zachovanim a obnovenim pévodnych cestnych priekop

- pri ndvrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nej trate posudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy a dodrZat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu  hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi vzneni neskorsich
predpisov, v tychto pasmach neumiestiiovat chranené funkcie (byvanie, rekredcia)

- navrhnut opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie
tychto opatreni
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Vodi spravcovi pozemnych komunikécii a zZelezni¢nych trati nebude mozné uplatriovat poZiadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname.

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moZnosti systémom obsluznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cesty vysSieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zéklade dopravnoinzinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

pripadné krizovania objektov so Zelezni¢nou tratou riesit mimouroviiovo

pri stavebnej ¢innosti v obvode dradhy avochrannom pasme drahy dodrziavat ust. Zdkona ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach v zneni neskorsich predpisov

vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 — parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat
u vSetkych existujucich a potencidlnych zdrojov a ciefov dopravy, t. j. pri vyrobnych aadministrativnych
objektoch a objektoch obcianskej vybavenosti a tym zamedzit parkovaniu vozidiel na MK a cestach, uvaZovat aj
s parkovacimi plochami pre bicykle s uréenym min. percentudalnym poctom miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla (napr. 20 % kapacity parkoviska)

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

v zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uUradom
nasledujlce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moiu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny urad je dotknutym orgdnom Stdtnej spravy na uUseku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
leteckého zdkona.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochdch v predstihu alebo subeine
s navrhovanym rieSenim, a to na vlastné naklady stavebnika/stavebnikov, kolaudaciu nadzemnych objektov (RD, BD,
OV ...) umoznit aZ v nadvaznosti na skolaudovanie komunikacii a inZinierskych sieti

v rozvojovych plochéch vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejsich stupfioch
dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym spravcom

dodrziavat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach (najma §31) a STN 73 6822, 75 2102

rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a s vykondvacimi predpismi
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. vybudovat polder na zachytenie dazd'ovych vod — rozvojova plocha ¢. 17/t
. realizovat Udrzbu a Cistenie vodného toku

. vytvorit taky systém odvéadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokédze vyuzit
potencialnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)

. rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejni kanalizaéni siet s ndslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych vod do obecnej COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych vdd do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zasobovanie pitnou vodou

. rekonstruovat vodovodné potrubia
- vzhlfadom na suéasny a predpokladany rozvoj obce ako ajvek potrubi uvaZovat najmd s rekonstrukciou
vodovodu v Pezinskej ulici a s vybudovanim novych rozvodov

. vybudovat rozvodn siet pitnej vody v navrhovanych rozvojovych lokalitdch

. v podrobnejsich stupfioch dokumentacie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodn siet pitnej vody zasadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola moZna dodévka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (uliéné ¢&iary) riesit tak, aby pred kaidou nehnutelhostou bolo moiné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. dobudovat €OV na plnu kapacitu
. dobudovat chybajuce ¢asti kanalizacie — riesit napojenie existujlcej a navrhovanej vystavby na verejnu kanalizéciu

o odvéadzanie odpadovych vod riesit v silade s § 36 ods. 3 zdkona ¢&. 364/2004 o vodach a o zmene zdkona €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon)

. v podrobnejsich stupfioch dokumentacie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zdsadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (uli¢né Ciary) riesit tak, aby pred kaZdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit typovu
reviznu kanaliza¢nu Sachtu

- najvys$ia pripustnd miera znedistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢. 55/2005 Z. z.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

. efektivne vyuzit existujluce bilan¢né zdroje s uprednostnenim kapacitnej Upravy elektrickych stanic pred zahustovanim
novymi el. stanicami

. rozsirit el. siete a a vybudovat nové elektrické stanice

. v zastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el. siete kdblovymi vedeniami v zemi v sulade avyhlaskou €. 532 Min.
Zivotného prostredia SR, el. stanice v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované

. pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalsie technické rieSenie zasobovania
el. energiou moze mat Casovy sled realizécie zdmerov)

. vCas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpedenie prenosu a tiez pre jednotlivé lokality
— v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

. dobudovat / rekonstruovat a modernizovat verejné osvetlenie.
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Zasobovanie plynom

. vo vyssich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribcia a. s.
. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch.

Zasobovanie teplom

. zvysit podiel vyuzivania obnovitelnych energetickych zdrojov

. rodinné domy a obc¢iansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi o energetickej hospodarnosti budov.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

. pred realizdciou vystavby v rozvojovych lokalitdch zabezpedit vytyCenie presného trasovania dialkovych
telekomunikacnych kablov

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupovej siete

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktdry v sulade s pokrytim obce
Vinosady

. v pripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prislusné predpisy

. dobudovat / rekonstruovat miestny rozhlas.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

. nie su stanovené, nakolko v zaujmovom priestore nie st evidované ani navrhované podzemné objekty a inZinierske
siete vojenskej spravy.

Zariadenia poziarnej ochrany

. rekonstruovat hasi¢sku zbrojnicu a zabezpedit jej nové vybavenie

. zadsobovanie poziarnou vodou v novych lokalitach riesit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete, zabezpecit
zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov

. zabezpedit pristup poZiarnej techniky, dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR €. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
irku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pbésobenie zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umozriujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

. pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so
zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v lokalite v zmysle Vyhlasky MV SR ¢&.
699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

. v rdmci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasmo vodného toku
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re$pektovat systém opatreni z ddvodu potreby ochrany Gzemi, ohrozovanych privalovymi vodami, najma:

- zachovat prieto€nost Trnianskeho potoka a nevykonavat zasahy, ktoré by ho obmedzovali, ani zasahy, ktoré by
vytvarali predpoklady pre nekontrolované splavovanie svahov Malych Karpat do urbanizovanych struktur

zabezpedit predistenie toku a odstranenie drevin, ktoré z €asti brania plynulému odtoku véd)

zabezpedit spevnenie brehovych ¢asti Trnianskeho potoka vo vypustnom priestore beténového koryta, nakolko
tieto su znacne podmyvané a vymielané nielen pri va¢Som navale vody

pri privalovych dazdoch pravidelne kontrolovat a podla potreby distit Ustie Trnianskeho potoka v &asti Pezinskej,
Skolskej ale aj Modranskej ulice, kde hrozi upchatie nanosmi dreva a inych naplavenych predmetov

- zabezpedit vyéistenie odtokovych kandlov a sfunkénenie priekop pri cestach, aby nedochadzalo k ich upchavaniu

- za Ucelom ochrany zastavaného Uzemia obce pred vnitornymi vodami z topenia snehu a privalovymi zrazkami,
spOsobujicimi povodiiové prietoky na Trnianskom potoku, vybudovat nad obcou v ramci profilu toku polder, za
Ucelom zachytenia a sploStenia povodriovej viny - z poldra vypustat do potoka len také mnoiZstvo véd, ktoré by
profil toku bezpecne previedol

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuzit
potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumula¢né zariadenia dazdovej vody)

postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykondvacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢&. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej povodriovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR & 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o predkladani priebeinych
informativnych sprav pocas povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych
opatreniach,

- vyhlaska MZP SR ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodiiovych zabezpeovacich prac, $kéd spdsobenych povodfiami a ndkladov na €&innost orgdnov S$tatnej
spravy ochrany pred povodnami.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

postupovat v stlade so zédkonom €. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri rieseni uloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrziavat zédsady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012 7. z.

koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych tkrytov
budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

budovat ochranné stavby formou dkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché uUkryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastoénu
ochranu os6b pred Uc¢inkami mimoriadnych udalosti

podmienky pre dalSie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v ramci spracovania naslednych stupfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieseni Uloh na tomto Useku dodrziavat zasady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poziadavky uplatiiovat v dalSich stupfioch PD vzmysle Zakona ¢&. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,
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- sa navrhuju do miest najvdcSieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpelit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Géinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikacie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy ¢. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu oséb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spitiajii ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitelom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej &asti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

. zriadit zberny dvor na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu (lokality ¢. 1/oh, 5/oh)

. zabezpelit zhodnocovanie bioodpadu prostrednictvom prenosnej drvicky (so zriadenim kompostarne obec
v st€asnosti neuvazuje, pripadné zriadenie kompostarne riesit spolo¢ne s okolitymi obcami)

. zabezpedit dostatoény pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpelenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych sklddok odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

NA OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, NA OCHRANU PRIRODY

A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKE)

STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré st zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

Kastiel' a park v k. u. Malé T¢nie — NKP &. 451/1 a 451/2 (Modranska 25), Kastiel je zr. 1776, zmeny v r. 1884
a v 20. storoci, vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963, Park je z 18. storocia, ma zachovanu historicku zelen,
vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963

Pélffyho barokovy kastiel sa nachadza v lokalite Malé Tfnie. Objekt dal postavit Janos Dejean ako reprezentacné
sidlo, s obytnymi priestormi. Predpoklada sa, Ze kastiel patril v 18.storoci Palffiovcom, nakolko sa nad hlavnym
vstupom nachadza ich erb. V 19.storo¢i bol majiteflom Gottieb Hase z Buchsteimu. Ten prestaval kastiel na
novobarokové reprezentacné sidlo. V tomto obdobi bola postavena aj veZza kastiela. Z dalsich majitelov su to
Grosznerovci a Andrassyovci. V parku sa nachadzali vazy, lavice, zabradlie s balustradou, podstavce. V priebehu
2. sv. vojny bol v uzivani ministerského predsedu Vojtecha Tuka. Potom ho prevzal stat. V rokoch 1940-1945
slizil ako rezidencia predsedu vlady. Jeho vyuZitie bolo rozne: materska 8kola, JRD, Statna banka, MNV,
Zapadoslovenské muzeum Trnava. Dnes je v sikromnom vlastnictve. Kastiel ma dve nadzemné podlazia,
poschodie a suterén. Jeho pddorysom je nepravidelny obdiZnik. Veza z juhovychodnej &asti je trojpodlazna.
Podkrovie je obyvané a nachadzaju sa na riom vikieri. Na severnom narozi je Sestboky arkier. NajexkluzivnejSou
miestnostou je séla, ktora sa nachadza na prizemi. Dominuje jej krb.

Dom vinohradnicky vk. 4. Velké Tfnie — NKP €. 552/1 (Pezinskd 80), z 19. Storocia, fudové stavitelstvo,
vyhlaseny za kult. pamiatku 17.07.1963,

. zachovat a chrénit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju nesporné historické a kultdrne hodnoty, najma:

Kostol sv. Martina biskupa (rimskokatolicky) postaveny po roku 1801 na mieste starSieho gotického

Rimskokatolicky kostol svdatého Martina pochadza z 19. storocia. Po tatarskej invazii v ddvnej minulosti zanikol aj
prvotny, pravdepodobne dreveny kostolik. Novy kostol i faru si veriaci postavili az v roku 1383. Duchovnym bol
prepost Novak. Neskorsie obec zachvatil poziar, ale kostolik a s nim aj kovacska vyhna zostali zachované. K
obnove kostolika doslo v roku 1635. Pri nej pévodne 38 metrov vysoku vezu znizili o celych desat metrov.
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Romansky kostol z roku 1383 pri oprave Ciasto¢ne barokizovali. Stoji podnes a je filidlnym kostolom pezinskej
farnosti. Kostol je jednolodovy, ma 8 m vysoké, 6 m Siroké a 9 m dlhé sankturarium a kostolnu lod" vysokd 10 m
, Sirokd 14, 5 m a dlhd 18 m. Je zasvateny ku cti sv. Martina, tak isto ako barokovy hlavny oltar. Okrem neho su
tu eSte dva bocCné oltare, a to mariansky s 250 cm vysokou sochou Preblahoslavenej Panny Marie a oltér
NajsvatejsSieho Srdca JeZiSovho. V rokoch 1935 — 1936 bol kostol dokladne opraveny, neskor v rokoch 1947 —
1948 bola poskodena oporna stena kostola, ktord vsak miestni veriaci opravili brigddnickymi pracami. Druhy
oporny pilier zostava o 1 m nizSie.

o Zvonica - Klasicisticka zvonica z konca 18. storocia

Klasicisticka evanjelicka zvonica z konca 18. storocia, ktord je vo svojom okoli svojou architekttrou a prirodnym
prostredim dominantnym prvkom. Jeden zvon pochddza z kaplnky, ktord bola v kastieli eSte za p. Déjcana.
Druhy zvon zakupila matkocirkev. Pocas 1.svetovej vojny jeden zo zvonov zrekvirovali na kanény a druhy zvon
vymohol p. Zoch a takto ho zachranil. Tento zvon zavesili na modransku vezu, odkial vsetky zvony zrekvirovali.
Po vojne dal p. Zoch tento zvon do zvonolejérne a dal z neho uliat zvon pre Trlinok a k nemu este jeden. Oba
zvony su na trlinskej zvonici ako majetok cirkvi. Zvony boli vysvdtené na Vstupenie v roku 1920.

. Teofilov mlyn

Historicky Teofilov mlyn sa nachddza v strede obce na velmi vyhodnom mieste. Cez stred obce pretekal potok a
nad mlynom bola vytvorena stavka. Je to jeden z viacerych mlynov v Kucisdorfe a Trlinku. K mlynu sa viazZe aj
jeden pribeh. Na Teofilovom mlyne byval pan Kanich so svojou manzelkou Alzbetou. Do mlyna chodilo vela fudi
so zbozim a po zomleti mal kazdy o nejaké to kilo miky menej. Po rokoch sa zistilo, Ze Kanich (Teofil) si zosypava
muku zo slabého dreveného spadu pre seba, ako obohacujuci urok od kazdého obyvatela.

. Bytové objekty ludovej architektiry
. zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu

. zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom

- zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim poévodného vyrazu objekty z historickej zéstavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstrdneniu objektov pristupit len v pripade zdvainého statického narusenia
konstrukcie

. v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zéstavby a charakter historického pddorysu

. pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku povodnej Struktiry zéstavby, zachovat typickd siluetu
zastavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce - Kostol sv. Martina biskupa

. podporovat kultirnu identitu obce

. v jednotlivych etapach realizacie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané v rozhodnutiach
a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového tUradu Bratislava

. v dalSich stupfioch Uzemného a stavebného konania splnit poZiadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskordich predpisov a zdkona €& 50/1976 Z. z. o UP a SP (stavebny zadkon) v zneni
neskorsich predpisov z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk: ,Investor / stavebnik kaZdej stavby,
vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uUradu Bratislava v jednotlivych stuprioch Uzemného
a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, pozemné stavby, atd) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp.
zemnymi pracami modZe dojst knaruSeniu archeologickych ndlezisk ako aj porudeniu dosial neevidovanych

archeologickych nalezov a nélezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava v sulade so zédkonom ¢&.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Zasady a regulativy ochrany prirodnych zdrojov, lozisk nerastov
. chranit prirodné zdroje:

- polnohospodarsku pddu najlepsich BPEJ v katastralnych Gzemiach obce ( k. 4. Velké Trnie — 0111032, 0114062,
0144002, 0144202, 0151013, 0165235, 0171222, 0171242, 0260232, 0271232, 0271432, k. 4. Malé Tinie —
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0111002, 0114062, 0120003, 0144202, 0150202, 0151013) a vinice v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

lesné porasty v zmysle zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.

vodné toky a plochy a reSpektovat ich ochranné pasma.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

re$pektovat chranené Uzemia vzmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a nezasahovat do nich:

CHKO Malé Karpaty — cast chraneného Uzemia zasahuje do severnej Casti katastralnych Uzemi obce. Na
uzemi CHKO Malé Karpaty plati druhy stupen ochrany.

CHVU Malé Karpaty SKCHVUO014, vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢. 216/2005 Z. z. — hranica je z ¢asti totoZna s
CHKO Malé Karpaty, ¢ast zasahuje aj na plochy vinohradov mimo CHKO. Ochranné pasma neboli vyhlasené. Na
Gzemi CHVU Malé Karpaty plati druhy stuperi ochrany.

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0967 Modransko - tifianské pustaky (dalej len ,UEV Modransko - tffianské
pustaky")

Poznamka: Na ostatnom Uzemi obce (okrem Gizemia CHKO a CHVU Malé Karpaty, UEV Modransko - tffianské pustaky)
plati prvy stupen ochrany.

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES a UPN regiénu BSK a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

RBk Certov kopec — Trnianska dolina — Dolné Cady - biokoridor regiondlneho vyznamu. V nasom rie$enom
Uzemi prechddza jeho &ast od Trnianskej doliny v trase Trnianskeho potoka smerom na Senkvice.

Stresové faktory: intenzivne polnohospodarstvo, prechod cez zastavané uzemie, krizovanie komunikacie.

Navrh: posilnit brehovi vegetacia hlavne v miestach prechodu cez zastavané Uzemie obce a cez
polnohospodarsky intenzivne vyuzivanu krajinu.

NRBk JV svahy Malych Karpat - nevymedzeny biokoridor nadregiondlneho vyznamu, prechadza okrajovo
hranicou CHKO Malé Karpaty.

Stresové faktory: rekredcia, intenzivne polnohospodarstvo

Navrh: minimalizovat agrochemikalie, udrziavat pévodné pestovanie kultir — vinohrady, sady, trvalé travne
porasty. Zabranit prerastaniu naletovych drevin.

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

interakéné prvky plosné — posilriuju funkénost biocentier a biokoridorov, st tvorené plochami lesnych porastov,
nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci ((v rieSenom Uzemi plochami pohrebisk a parku
pri kastieli)).

interakcéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a vodnych tokoch a ako pasy izolacnej
zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolac¢nu ale aj
esteticku.

liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ohrozenou vodnou, ale aj veternou erdziou. Su
to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi
interakénymi prvkami, ktoré plnia tu ista funkciu, ale nachadzaju sa ako sprievodna zeler komunikacii a tokov.

posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:

opatrenia na polnohospodarskej pdde (zmensovat hony, vytvarat pasy pddoochrannej vegetacie dvojetdzové v
irke cca 5-10m, vytvéarat plochy NDV, tzv. remizky, na plochach postihnutych veternou erdziou pestovat
viacroéné kultdry)

zvySenie stupria ekologickej stability Uzemia — hospodarsky dvor a devastované plochy navrhujeme obkolesit
izolagnou zelefiou od okolitej ornej pddy a vytvorit mensie plochy zelene aj v areadli, pri devastovanych plochach
je potrebné urcit funkciu

plochy s protieréznymi opatreniami (problémom je veterna erdzia, zamokrenie pdd, ohrozenie podzemnych véd
agrochemikéliami, ohrozenie privalovymi dazdami) — navrhujeme vyber vhodnych plodin, zabezpeclenie
previhéenia pody, budovanie vetrolamov, siet polnych ciest s vegetaciou, zvysit podiel NDV pozdi? tokov a
kanalov, ciest

re$pektovat plochy vinohradov v podhori Malych Karpat
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. funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zéstavbou, t. j. nezasahovat do ich plochy
bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat budovy a stavebné zamery

. re$pektovat min. vzdialenost zéstavby od prvkov USES dodrzanim min. $irky biokoridorov podla Metodiky pre
vypracovavanie USES (min. $irka regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy je 40 m a lokalneho biokoridoru 20
m)

. funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych Gzemi a navrhmi

tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity v rieenom tzemi nezhorsili priaznivy stav Zivotného prostredia

. Uzemne vymedzit priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene — dobudovanie ostatnych prvkov USES,
vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych komunikacii

. zaznamenat vSetky prvky existujicej krajinnej zelene a navrhnit opatrenia na jej zachovanie, rozvoj a ochranu

. re$pektovat podmienky pre dalSie stupne PD a pre dalsi proces:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov vramci navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zén ako aj inych
funkcnych priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej
alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

- pri ndvrhoch komunikacii navrhnut dostatok izola¢nej zelene

- zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zeleri)) mimo navrhovanych stavebnych
objektov

- v rdmci navrhovanych zon vymedzit Uéelovu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vietkych lokalitach, ktoré su
z hladiska charakteru, funkéného vyuZzitia a priestorovej blizkosti nezlucitefné (napr. vyrobna alebo dopravna
funkcia v protiklade s obytnou resp. rekreacnou funkciou, protiklad zastavby rodinnych domov a bytovych
domov — neZiaduce vizualne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy,
moforeguldtory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako aj prvkov
USES

- riesit environmentélne zataze (napr. staré nelegdlne smetiskd)

- zabezpedit posilnenie ekologickej stability a podporu ochrany prvkov siete ekologickej stability.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana vod

. vietky &innosti zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a ostatné
nadvazujuce predpisy ochrany véd

. zabezpedit U¢innd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie v
zmysle vodného zakona

. regulovat polnohospodarsku chemizéciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodérskej pody
. zohladnit:

- environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zdkona

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zdkona

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou astou § zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach

Ochrana ovzdusia

. re$pektovat zakon €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni zakona €. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvazujlce predpisy ochrany
ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecend ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia
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v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufratné zény tvorené ochrannou a izolaénou zelefiou na zmiernenie
negativnych ucinkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti areadlov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

zabezpedit vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuja plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pody na obytné Uzemia
vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi
funkciami (byvanie, rekreacia)

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdu$ia pozadovat suhlas prislusného organu statnej
spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi.

Ochrana zdravia

v zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrZiavat ustanovenia zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZz ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zévdzny posudok regiondlinej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spractvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uzivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému prostrediu

zabezpedit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pithou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréent na fudskd spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrnovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizacie)

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pldch (reguldcia v zmysle kapitoly ¢. B.12)

riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma cesty Il. triedy)
— vzmysle poZiadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, $kolstvo, socidlna starostlivost, 3Sport, rekredcia) prevddzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a polnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie

preferovat ekologické formy a postupy vyroby

regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vyliéilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podfa NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poziadavkdch na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poZiadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

regulovat stavebno-technické rie$enie obytnych stavieb s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR &. 406/2002 Z. z. o poZiadavkach oZiarenia z radénu
a dalsich prirodnych radionuklidov

Odpadové hospodarstvo

pri priprave a realizécii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva
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. zabezpedit dostatotny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpelenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. riesit zmapovanie environmentalnych zataZzi popr. ich sandaciu v sulade so zakonom ¢&. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentélnej zataze

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich zhodnocovanie, zniZovat
podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim

. re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce
. zriadit zberny dvor na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu (lokality ¢. 1/oh, 5/oh)
. zabezpelit zhodnocovanie bioodpadu prostrednictvom prenosnej drvicky (so zriadenim kompostarne obec

v suéasnosti neuvazuje, pripadné zriadenie kompostarne riesit spolo¢ne s okolitymi obcami)
. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vietkych rozvojovych lokalitach

. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych sklddok odpadov

Vseobecné podmienky

. pred realizaciou navrhovanych Uzemi vybudovat vnatrozonalne rozvody verejnych inZinierskych sieti (vodovod,
plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

. optimalizovat priestorovi $truktdru a vyuZivanie krajiny (fludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. re$pektovat ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon ¢&. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhlaska MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na uGcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s i¢innostou 1.3.2006.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pldch vymedzuje ,,UPN obce Vinosady” zastavané tzemie tak, e obsahuje:
o uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného tzemia obce podla Navrhu UPN.
Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 2. a 3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich zmien a doplnkov:
Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych uzemi v katastrdlnom uzemi obce, resp. v
subore katastrdlnych uzemi'v sprdve obce. Zastavané tzemie je subor:

a. stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,
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polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),
pozemkov ostatnych pléch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym tzemnym planom obce alebo schvdlenym
tuzemnym pldnom zony,

pozemkov, ktoré podla schvéleného UPN-O alebo schvdleného UPN-Z su urcené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujice riesené Gzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) vzneni neskorsich predpisov §11 a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

- Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohranic¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slizia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 aZz 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
diiom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

- V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zédkazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom. (§ 140b zakona €. 50/1976 Zb. v
zneni zakona €. 479/2005 Z. z.)

- Prislusny cestny spravny orgadn mbdZie nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatefovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pdsma; za stavby a zariadenia postavené po uréeni cestného
ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok urcenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze ndahrada sa neposkytne. Vysku ndahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uzivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

- Obmedzenia v ochrannych pdsmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikdcii, oznacniky zastadvok, zastdvky a Cakdarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

- Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podédva v §tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozno
povolit len v oddévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikdcie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu stvislej zastavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vseobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

- Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchdadzajuci suhlas dopravného
inSpektoratu, v miestnej pésobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajuci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zakona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

- Hranice Uzemia zastavaného alebo tzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaji z UPD, inak tdto hranicu
urci podla skutocného stavu suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdn pritom prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch strandch komunikacie rovnako
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daleko ¢i sa celkom alebo scCasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie vo
vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

- 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

- 25 metrov_od osi_vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

- V okoli drovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych péasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak

by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

ochranné pasmo pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona ¢. 513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pasme drahy je zakdzané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného stanoviska Specidlneho
stavebného uradu

- umiestfiovat stavby, konstrukcie, vzdu3né vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné so
svetelnymi signalizaénymi zariadeniami slUZiacimi na chod a bezpeénost dopravy na dréahe,

- umiestiiovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové vedenia, ich
napajanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo zabezpecovacie, signalizacné,
oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia trakénych vozidiel,

- umiestfiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznadeniami pouZivanymi v doprave na
drahach,

- uskladfiovat horlaviny a vybu$niny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast alebo
ohrozit bezpeénost a plynulost dopravy na drahe,

- vykonavat &innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej suéast, alebo ohrozit bezpeénost a plynulost
dopravy na drdhe, najma uskutoéfiovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a &innosti vykonavané
banskym sp&sobom.

pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone sprévy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobreZného pozemku nie je moZné umiestriovat vedenia a zariadenia infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastli zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, $.p., OZ
Bratislava.

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

BVS a.s. pozaduje respektovat ochranné pasma vodovodu DN 500 5m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany a vodovodu do DN 500 2m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

- V pasme ochrany je zakazané
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- vykondvat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

- vysddzat trvalé porasty,
- umiestriovat skladky,

- vykondvat terénne Upravy.

. ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spradvcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka ¢asti rurovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zéroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Uc¢elom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.

. ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod (COV) 100 m v zmysle STN 75 6401

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdodorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia je

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
- 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
- 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom Gzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,
- 150 m pre sondy,
- 50 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenach a) aZ g).

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so sihlasom prevédzkovatela
siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

. bezpecénostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecénostnym pasmom na Ulely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

- 250 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az h).

Pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v stilade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucne;j siete.

Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.
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ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybu3né latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit
vodice vzdudného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranédch
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

21 I Priloha ¢. 1 VZN ¢. 02/2019 zo dria 12.06.2019



- V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

- V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykondva &innost, ktorou sa moéZe pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinnad vopred oznamit
takuto ¢Einnost prevadzkovatelovi prenosovej sUstavy, prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

- Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pridov spésobujucich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

- Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

- Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela suUstavy. Sudhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom péasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

- Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a c¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikéciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pdasme je zakazané:

- umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete,

- vykondvat prevadzkové &innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pdsme sa nesmu povolovat
a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

ochranné pasmo lesa v zmysle zékona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

- Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

- Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia9) v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje aj
zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospoddrstva. Na udelenie zavdazného stanoviska sa
nevztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.12)

V zmysle § 30 zdkona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zakon” — aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
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. CHKO Malé Karpaty
. CHVU Malé Karpaty SKCHVU014
. UEV Modransko - tifianské pustaky SKUEV0967

. plochy vinohradov v podhori Malych Karpat.

B.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie GUzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
orgdn v zavaznej ¢asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentéacie (PD -
DUR).

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.11):

. verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej ¢asti nadradenej UPD (UPN regiénu BSK):

- zberna komunikacia - prelozka cesty 11/502 v Useku Pezinok — Modra — Dolany ako dvojpruhové cesta (bod
1.7.2 v Castill.):

- Zelezniéna draha - nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (bod 1.12 v €asti Il.):

- cyklotrasy - nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regionélnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti I.)
Navrh cyklotras je zosuladeny s Koncepciou izemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo
vztahu k integrovanému dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizécia 2017.

. verejnoprospesné stavby v obecnom zaujme:

- dopravné liniové stavby, najma pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch:
miestne komunikacie
miestne komunikacie, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajtice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie tGzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

- energetické a vodohospodarske zariadenia a liniové stavby
elektrické stanice
el. vedenia VN
odvodnovacie plochy (suchy polder)

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatel'stva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a uzZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych voéd (kmenové stoky, hlavné zberate a ostatna kanalizaéna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti
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siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni socialnej infrastruktury (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, pohrebnictvo prip. iné):

plochy obcianskej vybavenosti

plochy pohrebisk

B.9.2 Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, a to eSte pred zadatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zaklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Vinosady“ v zneni neskorgich zmien a doplInkov nie je rieseny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie uréit pozemky, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne PD
(DUR).

B.9.3 Plochy na asanacie

V rieSenom Uzemi nevymedzujeme Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Plochy na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené ¢asti krajiny:

1.  vodné toky a plochy

2 lesy

3 biocentrd a biokoridory

4, plochy parkovej zelene

5 plochy pohrebisk (cintorinov).

V priestoroch chranenych €asti krajiny uvedenych v bodoch 1.- 5. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa ustanoveniami

platnych vieobecne zdvaznych predpisov. V sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie
uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich ploch.

Plochy parkovej zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodnét a identity obce. Revitalizaciu a vysadbu pléch
zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zaklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav,
ktoré spracuju osoby s prisluinou spdsobilostou. Nepripustit zmeny funkéného vyufitia pléch oznacenych v UPN ako tGzemie
parkovej zelene na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuZitim. Chépat realizaciu novych vysadieb, ich naslednd ddrzbu a
ochranu u vsetkych kategdrii ako sudast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku,
rekreacnu aj kulturnu, podporuje identitu obce a vytvérat prostredie prijemné pre obyvatelov a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat plochy vyZadujice zvysenud ochranu:

. CHKO Malé Karpaty

. CHVU Malé Karpaty SKCHVU014

. UEV Modransko - tifianské pustaky SKUEV0967

. plochy vinohradov v podhori Malych Karpat.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY
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,UPN obce Vinosady“ vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zédkona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (§ 12):

. v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Postupy spracovania a prerokovania UPN zény upravuje zakon & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska
¢&.55/2001 Zb. (§13).

B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného
zoznamu:
. verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej ¢asti nadradenej UPD (UPN regiénu BSK):

- zberna komunikacia - prelozka cesty I1/502 v Useku Pezinok — Modra — Dolany ako dvojpruhova cesta (bod
1.7.2 v Casti Il.):

- Zelezniéna draha - nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (bod 1.12 v €asti Il.):
- cyklotrasy - nové samostatné cyklotrasy v sieti narodnych a regiondlnych cyklotras (bod 8.31 v ¢asti I.):
Navrh cyklotras je zosuladeny s Koncepciou Uzemného rozvoja cyklotrds Bratislavského samospravneho kraja vo
vztahu k integrovanému dopravenému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia 2017.
. verejnoprospesné stavby v obecnom zaujme:
- dopravné liniové stavby, najma pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch:
miestne komunikacie

miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie Gzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

- energetické a vodohospodarske zariadenia a liniové stavby
elektrické stanice
el. vedenia VN
odvodnovacie plochy (suchy polder)

siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatel'stva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej asti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prisluSnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni sociadlnej infrastruktury (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, pohrebnictvo prip. iné):

plochy obcianskej vybavenosti
plochy pohrebisk
- plochy pre pripadné umiestnenie verejnych zariadeni odpadového hospodarstva:

plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor).

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie (PD -
DUR).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoc¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
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Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie GUzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
orgén v zavaznej asti UPD.

B.12 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY - NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

. 2,4,9 /r: Plochy rodinnych domov

. 11 /o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

. 6,7 /ro: Plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti
. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti

. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)
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Regulativy regulaéné bloky €. 2,4,9 /r: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové
(pripustné)

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a Sport- oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a saldény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD

polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, trdvne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v bytovych domoch

obéianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekredcia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sposob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZena zastavba v max. rozsahu 10% z celkovej vymery regulaéného bloku *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 600 m> pre RDs1b.j. +300 m? na kazdu daliu b. j.

zdruzend zastavba — 300 m? pre RDs1b.j.+150 m? na kazdud dalgiu b. j.

Zastavovacie
podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov
dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebnad Ciara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientdcie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientécia objektov voci zdroju hluku, pouzitie
izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

Pripustny sposob
oplotenia pozemkov

max. vyska oplotenia 1,8 m

pre RD:
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Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu €. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit etapizaciu vystavby v rdmci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd kompaktnost
urbanistickej Struktary —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢énou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 m

* zdruZenu zéstavbu povolit len za podmienky jej ststredenia do jedného celku v réamci regulaéného
bloku

zabezpedit hydrogeologické posudenie lokality &. 4/r a na jeho zaklade navrhnut bezpeéné
odvadzanie povrchovych a podzemnych vod a opatrenia pre stavby z hladiska ich ochrany vodi
zemnej vlhkosti (vyskové osadenie stavby, terénne Upravy lokality ...)

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaény blok €. 11 /o: Plochy obé&ianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obéiansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

obdianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultdry, zdravotnictva,
cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb) okrem nepripustnych

doplnkové rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, Sportové ihriska
(pripustné) remeselnd vyroba a sklady nerusiace okolie — prevadzky a sklady suvisiace s hlavnym funkénym
vyuZzitim
podnikatel'ské aktivity stvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina
polnohospodarska rastlinna vyroba — suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice uzemim
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakdzané) byvanie v bytovych a apartmanovych domoch
byvanie v unimobunkach /obytnych kontajneroch
obdianska vybavenost — ubytovne, hotely, penzidny
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady
odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,3

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy regulac¢né bloky €. 6,7 /ro: Plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti

Charakteristika plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
funkcnej plochy: vybavenostou, kde dochddza k prelinaniu byvania s prevéddzkami sluZieb (najméa v ¢asti ochranného
pasma COV)

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné byvanie v rodinnych domoch

(prevladajice) obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekdrske ambulancie a poradne),

Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

doplnkové rekredcia a Sport- oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

(pripustné) remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych

Specialit, krajcirske dielne a saldény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD

polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, trdvne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné byvanie v bytovych domoch
(zakazané) obé&ianska vybavenost, okrem uvedeného v hlavnom funkénom vyuziti
rekredcia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sposob izolovana zastavba

zastavby pre RD: zdruZena zastavba v max. rozsahu 10% z celkovej vymery regulaéného bloku *

Min. vymera izolovana zastavba — 600 m> pre RDs1b.j. +300 m? na kazdu daliu b. j.

pozemkov pre RD: zdruzend zastavba — 300 m” pre RD s 1 b. j. + 150 m” na kazdd dalgiu b. .

Zastavovacie stanovit jednotny architektonicky raz objektov

podmienky pre RD: | yoqryiavat jednotnd stavebnu Eiaru objektov, stavebnd giara sa stanovuje min. 5 m od uliénej giary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientdcie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientécia objektov voci zdroju hluku, pouzitie
izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

Pripustny sposob max. vyska oplotenia 1,8 m
oplotenia pozemkov
pre RD:
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Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu €. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit etapizaciu vystavby v rdmci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd kompaktnost
urbanistickej Struktary —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢énou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 m

* zdruZenu zéstavbu povolit len za podmienky jej ststredenia do jedného celku v réamci regulaéného
bloku

zachovat brehové porasty Trnianskeho potoka a reSpektovat 10,0 pobreZny pozemok od brehovej
Ciary

vzhladom charakteristiku horninového prostredia a pddy navrhnut opatrenia pre stavby z hladiska
ich ochrany voci zemnej vihkosti (vyskové osadenie stavby, terénne Upravy lokality ...)

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 1,5 /oh: Plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

Charakteristika plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva
funkcnej plochy:

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory)

(prevladajuce)

doplnkové obdianska vybavenost — suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (prevadzkova administrativa)
(pripustné) odpadové hospodarstvo - kompostéref

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom funkénom vyuZiti, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu,
(zakazané) spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

Koeficient max. 0,1

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,7

PodlaZnost: max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie / 12 m

Limity vyuZitia podla vykresu ¢. 3

uzemia:

Specifické regulativy: | zmiernit dopad funkénej plochy na okolité obytné izemia vykonanim opatreni na ochranu proti
hluku, vibraciam a prasnosti (opatrenia navrhnit v podrobnejSom stupni PD — napr. oplotenie, zeleri
okolo aredlu, najma izolacna zeleri smerom k obytnej zéstavbe)

uprednostnit umiestnenie zberného dvora v lokalite €. 5/oh, lokalitu €. 1/oh vyuZzit len v pripade
problémov obce s vysporiadanim vlastnickych vztahov v lokalite ¢. 5/oh

odvodnenie spevnenej manipulaénej plochy zberného dvora zabezpecit cez odlucovac ropnych latok
s vyrobcom garantovanou Uc¢innostou na vystupe do 0,1 mg/I NEL

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 17 /t: Plochy technickej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sldZiace na prevadzku vodohospodarskych systémov (polder na zachytenie dazd'ovych vod)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

technicka vybavenost a sUvisiace zariadenia a trasy technickej infrastruktury

doplnkové
(pripustné)

nepripustné
(zakazané)

iné ako uvedené v hlavnom funkénom vyuziti

Koeficient
zastavanosti:

-- (bez moznosti vystavby nadzemnych objektov)

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zachovat brehové porasty Trnianskeho potoka a reSpektovat 10,0 pobreZny pozemok od brehovej
Ciary

z hladiska potrebnej zatopovej plochy poldra je potrebné, aby hydraulicky navrh poldra zabezpecil
zniZenie povodnového prietoku na korytovu kapacitu Trnianskeho potoka v neupravenom

aj upravenom Useku pod poldrom - je potrebné spracovat dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie
a predloZit ju SVP, $.p., OZ Bratislava na postdenie

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 8 /p: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

pohrebisko (cintorin)

doplnkové dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

(pripustné) technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

(zakazané)

Koeficient -- (bez moznosti vystavby nadzemnych objektov)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Limity vyuZzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

¢ r: Plochy rodinnych domov

. b: Plochy bytovych domov

. o: Plochy obcianskej vybavenosti

¢ v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

¢ f: Plochy polhohospodarskej vyroby — rodinné farmy so ZivociSnou vyrobou
. $2: Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty

. $3: Plochy rekredcie a Sportu — Sport a telovychova
. $4: Plochy rekredcie a Sportu — zahradkové osady

¢ d: Plochy dopravnej vybavenosti

¢ t: Plochy technickej vybavenosti

. z: Plochy parkovej zelene

¢ c: Plochy pohrebiska (cintorina)
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové
(pripustné)

obdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekdrske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materskd skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzZitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinnd vyroba v zahradach a viniciach pri
RD

polnohospodarska Zivocisna vyroba — len chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, trdvne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v bytovych domoch, okrem existujuceho

obéianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekredcia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Pripustny sposob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZend zastavba *

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 600 m> pre RDs1b.j. +300 m? na kazdu daliu b. j.
zdruzend zastavba — 300 m? pre RDs1b.j.+150 m? na kazdu dalgiu b. j.

(vztahuje sa len na prip. novu delbu pozemkov)

Zastavovacie

podmienky pre RD:

nadviazat na prevazujuci architektonicky raz objektov existujlicej zastavby

v existujlucej zastavbe (v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov ) nadviazat na
existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou

v novej zastavbe dodrZiavat jednotnu stavebnu ¢iaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m
od uli¢nej Ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné
stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientécia objektov voci zdroju hluku, pouzitie

izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,

36 I Priloha ¢. 1 VZN ¢. 02/2019 zo dria 12.06.2019




vhodné konstrukcie oplotenia)

vystavbu objektov RD v zdhradach existujlcich RD podmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktora ma pristup len z existujicej komunikacie cez dvory RD — vynimkou st RD
s INP bez obytného podkrovia (typu ,,bungalow*)

Pripustny spésob
oplotenia pozemkov
pre RD:

max. vyska oplotenia 1,8 m

Koeficient max. 0,3
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,5
PodlaZnost: max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktdra a architektura,
osobitne zachovanie uli¢nej Ciary definovanej pdvodnou zastavbou a realizacia stavieb so Sikmou
strechou orientovanou so sklonom do ulice valnovou, sedlovou), a to v ,,astiach regulacnych blokov
so $pecifickou regulaciou” (pozri vykres ¢. 3)

* zdruZenu zéastavbu povolit len ak si to vyZiada existujica parcelacia - typické , izke” pozemky so
Sirkou menej ako 15 m

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok ¢. b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajtice)

byvanie v bytovych domoch

doplnkové
(pripustné)

obdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby
zabezpedujuce denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a saldny, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradach a viniciach pri
BD

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu izemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, trdvne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obéianska vybavenost, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekreacia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti

technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,3

Koeficient zelene:

min. 0,3

PodlaZnost:

max. 3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. o: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre obéiansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

obdianska vybavenost (zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultdry, zdravotnictva,
cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb)

doplnkové byvanie v bytovych domoch — len prip. nadstavba ndgjomnych bytov nad objektmi vo vlastnictve obce
(pripustné) rekreécia a $port - oddychové plochy, detské ihriska, $portové ihriska
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tzemia (vodohospodaérske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakazané) byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
rekredcia a Sport, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady
priemyselnd vyroba a sklady
odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
polnohospodarska rastlinna vyroba
polnohospodarska ZivociSna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,3

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

na Pezinskej a Modranskej ul. poZadovat zachovanie pévodného razu (Struktdra a architektura), a to
v ,Castiach regulacnych blokov so Specifickou regulaciou” (pozri vykres ¢. 3)

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. v: Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre umiestfiovanie priemyselnych, skladovych a stavebnych aredlov, arealov pre
spracovanie druhotnych surovin, distribu¢nych centier, vyrobnych sluZieb a vyroby vina s pripadnym
rizikom rusivych vplyvov na okolie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

priemyselna vyroba a sklady - sklady, stavebnictvo (stavebné dvory a zariadenia)

doplnkové
(pripustné)

obdianska vybavenost — stvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (obchody a sluzby)

rekredcia a Sport — oddychové plochy pre zamestnancov, detské ihriska a malé Sportové ihriska pre
zamestnancov

odpadové hospodarstvo — zberny dvor, kompostaren
dopravna vybavenost
technicka vybavenost

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch

priemyselna vyroba a sklady, osobitne: zdvody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné zariadenia,
ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdusia, taZobné zariadenia

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na sklddkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu, okrem uvedeného v dopinkovom funkénom vyuziti

polnohospodarska vyroba, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,5

Koeficient zelene:

min. 0,2

PodlaZnost:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie /12 m

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok ¢. f: Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy so ZivociSnou vyrobou

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre malé rodinné farmy za ucelom chovu domdcich zvierat pre osobnu spotrebu
(vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

polnohospodarska rastlinna vyroba — ZivociSna vyroba — chov domécich zvierat pre osobnu spotrebu
v stlade s vydanym stavebnym povolenim & SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

doplnkové polnohospodarska rastlinna vyroba
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie, spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia)
zeleni vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zdhrady a iné)
nepripustné iné ako uvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
dzané zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
(zakdzané) d kladk dpadu, spal dpadu alebo akékolvek k
zhodnocovanie odpadu
rekreac¢né chaty
Koeficient max. v rozsahu vydaného stavebného povolenia & SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo dfia 19.11.2013
zastavanosti: (nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

Koeficient zelene:

min. v rozsahu vydaného stavebného povolenia ¢. SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo diia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

PodlaZnost:

max. v rozsahu vydaného stavebného povolenia ¢ SOU 5402/2012 — 1383/IMa zo dfia 19.11.2013
(nadobudlo pravoplatnost dfia 10.12.2013)

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $2: Plochy rekreacie a Sportu — rekreacné chaty

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sukromnych rekreacnych chat v krajinnom prostredi

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

rekredcia a Sport — rekreacné chaty

doplnkové
(pripustné)

dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
obcianska vybavenost
priemyselna vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,1

Koeficient zelene:

min. 0,7

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $3: Plochy rekreacie a Sportu — Sport a telovychova

Charakteristika plochy prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre Sport a telovychovu (najma kryté a otvorené

funkcnej plochy: Sportové zariadenia - Stadiony, haly, plavecké bazény, Sportové ihriska pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Sportové aktivity vo volnom case, telocvicne,
fitnes)

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlicich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné rekreacia a Sport — Sport a telovychova

(prevladajtce)

doplnkové obéianska vybavenost — suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim (obchody a sluzby)
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu tzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice uzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakdzané) byvanie v bytovych domoch
priemyselnd vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

polnohospodarska Zivocisna vyroba
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebisko (cintorin)

Koeficient max. 0,1

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,2

PodlaZnost: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie / 12 m
Limity vyuzitia podla vykresu ¢. 3

uzemia:

Specifické regulativy: | zabezpecit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacny blok €. $4: Plochy rekreacie a Sportu — zahradkové osady

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy zahradkovych osad, kde dochadza k prelinaniu rekreacie s polnohospodarskou rastlinnou
vyrobou (pestovanim ovocia a zeleniny)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

rekredcia a Sport — zahradkové osady

doplnkové podnikatel'ské aktivity suvisiace s vinohradnictvom, vinarstvom a vyrobou vina

(pripustné) polnohospodarska Zivoéigna vyroba — len chov domécich zvierat pre vlastnu potrebu
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

(zakazané) byvanie v bytovych domoch
obcianska vybavenost
priemyselnd vyroba a sklady
odpadové hospodarstvo, osobitne: zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo
akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
polnohospodarska Zivocisna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)

Koeficient max. 0,1

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,2

PodlaZnost:

max. 1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie / 12 m

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sltZiace pre zariadenia dopravnej vybavenosti (komunikacie)

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

dopravnd vybavenost — komunikacie, spevnené plochy

doplnkové obdianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
(pripustné) technickd vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
zelen (najma sprievodna zelen komunikacii)
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreac¢né chaty
Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

-- (nie je limitovana)

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky ¢. t: Plochy technickej vybavenosti

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace na prevadzku systémov tech. vybavenosti a suvisiace zariadenia

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

technicka vybavenost

doplnkové obdianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
(pripustné) dopravna vybavenost pre obsluhu izemia (komunikacie a spevnené plochy)
zelen
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreac¢né chaty
Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

limitovana podlaznostou existujlcich objektov bez moZznosti nadstavby NP

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. z: Plochy parkovej zelene

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre sadovnicky upravenu zelen urcenu verejnosti

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

parkova zelen

doplnkové obdianska vybavenost — len existujuce objekty
(pripustné) rekreacia a $port — oddychové plochy, detské ihriska
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikéacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajice tzemim
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna, existujlce objekty su pripustné bez moznosti

zastavanosti:

dalsej dostavby/pristavby)

Koeficient zelene:

min. 0,9

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna, existujlce objekty su pripustné bez moznosti
dalsej nadstavby nadzemnych podlazi)

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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Regulativy pre regulacné bloky €. c: Plochy pohrebiska (cintorina)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre pohrebiska

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

pohrebisko (cintorin)

doplnkové obdianska vybavenost suvisiaca s prevadzkou cintorina — dom smutku, administrativa, kamenarstvo,
(pripustné) vyroba vencov, kvetinarstvo, nekryté alebo polokryté zhromazdovacie priestory, drobna architektura
a mobiliar
dopravnd vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechadzajlice uzemim
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakazané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient max. 0,1
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,7

PodlaZnost:

limitovana podlaZnostou existujucich objektov bez moZnosti nadstavby NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

. »k“: Po'nohospodarska krajina:
Orna poda
Trvalé travne porasty
Vinice

. »€“: Prvky ekologickej stability
Vodné plochy a toky
Lesy
Nelesnd drevinova vegetacia

Biocentrd a biokoridory.
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Regulativy pre regulacné bloky €. k: Polnohospodarska krajina

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre polnohospodarsku rastlinni vyrobu — pestovanie polnohospodarskych plodin
a travne porasty

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

polnohospodarska pdda vsetkych druhov (najma orna pdda, vinice, trvalé travne porasty)

doplinkové dopravnd vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
(pripustné) technicka vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim
prvky ekologickej stability (vodné plochy atoky, lesy, nelesnd drevinova vegetacia, biocentrd
a biokoridory)
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZiti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreacné chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je poZadovany)

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vietky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12

50 | Priloha &.

1 VZN ¢. 02/2019 zo dria 12.06.2019




Regulativy pre regulacné bloky €. e: Prvky ekologickej stability

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sltuziace pre vodné plochy a plochy prirodnej zelene sliziace na hospodarske, rekreacné,
vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajuce)

prvky ekologickej (najmad vodné plochy atoky, lesy, biocentra

a biokoridory)

stability vSetkych druhov

doplnkové dopravnd vybavenost - trasy prechadzajlce Gzemim
(pripustné) technickd vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
polnohospodarska krajina - polnohospodarska poda
nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:
(zakdzané) zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické
zhodnocovanie odpadu
rekreac¢né chaty
Koeficient -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

PodlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresu ¢. 3

Specifické regulativy:

dodrZiavat vsetky zodpovedajuce zésady a regulativy vyplyvajice z kapitol €. B.1-B.12
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B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavaznu cast ,,UPN obce Vinosady* tvoria:
. graficka Cast — vykresy ¢.:
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zdvdznd cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:5000

. textova Cast — kapitoly ¢.:

B.1-B.12 Casti B. Zavazna Cast.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole B.11.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentécii UPN obce Vinosady.
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